125/2009. (VI. 15.) Korm. Rendelet

a lakascéla allami tamogatasokrol sz6l6 12/2001. (I. 31.) Korm. rendelet,
valamint a fiatalok lakaskolcsonéhez kapcsolodo allami kezesség vallalasanak és
érvényesitésének részletes szabalyairol sz6l6 4/2005. (I. 12.) Korm. rendelet
modositasarol

A Kormany a Magyar Koztarsasdg 2000. évi koltségvetésérol szolo 1999. évi CXXV.
torvény 91. § (1) bekezdés e) pontjdban foglalt felhatalmazas alapjan, valamint az Alkot-
many 35. § (2) bekezdésében megallapitott eredeti jogalkotdi hatdskdrében, az Alkotméany
35. § (1) bekezdésének b) pontjdban megallapitott feladatkorében eljarva a kovetkezoket
rendeli el:

1. § A lakdscélu allami tdmogatdsokrol szol 12/2001. (I. 31.) Korm. rendelet (a tovab-
biakban: R1.) 1. § (4) bekezdése a kovetkezd 13. ponttal egésziil ki:

[E rendelet alkalmazdsdban az egyes fogalmak jelentése a kovetkezo: ]

»13. munkaképesség-csokkenést, illetve egészségkdrosoddst szenvedett személy: az a
személy, aki munkaképességét legaldbb 67%-ban elvesztette, illetve legalabb 50%-0s mér-
tékli egészségkdarosodast szenvedett.”

2. § Az R1. akovetkezd 1/A. §-sal egésziil ki:

»1/A. § 2009. jalius 1-jén vagy azt kovetden

a) a lakasépitési (-vasarlasi) kedvezményre,

b) a fiatalok otthonteremtési tdimogatdsara,

c) jelzédloglevéllel finanszirozott hitelek kamattdmogatasara,

d) kiegészitd kamattdmogatdsra,

e) az értékesités vagy bérbeadds céljara valo lakasépités kamattdmogatasara
benyujtott timogatési kérelmek alapjan az e rendelet szerinti dllami tdmogatds nem nyujt-
hato.”

3. § AzR1. 5/C. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(2) Amennyiben az igényl6 hazaspar vallalt gyermeke utdn nem igényelt csalidtdmoga-
tasi ellatast, akkor a gyermekvallalés teljesitését igazold okiratot - annak kidllitasat kovetd
60 napon beliil - koteles a megeldlegezd kolcsont folydsitd hitelintézetnek bemutatni, illet-
ve bejelenteni. Amennyiben a tdmogatott személy a gyermekvallalds teljesitését ezen ha-
taridon tul jelenti be, akkor a hitelintézet a jovairandé kedvezmény 6sszegét csokkenti az
allami koveteléssel, azaz a gyermekvallalds teljesitését igazol6 okirat kidllitdsa és a beje-
lentés tényleges idopontja kozotti idotartam alatt az allam 4ltal kifizetett kamattal, koltség-
gel és kamattdmogatdssal. A hitelintézet a havi elszdmoldsiban az dllami koveteléssel
csokkentett kedvezmény 6sszegét igényelheti a kozponti koltségvetéstol.”

4. § (1) AzR1. 18. § (1) bekezdésének helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

»(1) A kozvetlen tdmogatdsok és a kamattdmogatasok igénybevételi feltételeinek meg-
1étét a folyositd hitelintézet vagy a kolcsont nyujtéd biztositdintézet (a tovabbiakban egyiitt:
hitelintézet) koteles ellendrizni. A lakdsépitési kedvezmény, valamint a fiatalok otthonte-
remtési timogatdsa - e rendelet 5. és 7. §-dban szabdlyozott - személyi feltételeinek meg-
1étét, a megeldlegezd kolcson feltételét képezd gyermek megsziiletését kivéve, az igényld



lakéhelye szerinti telepiilési 6nkormdanyzat (a tovdbbiakban: dnkormdnyzat) jegyzdje iga-
zolja a foly6sito hitelintézetnek.”

(2) Az R1. 18. § (2) bekezdés c) pontjanak helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

[Az (1) bekezdésben foglalt feltételeket a kovetkezok szerint kell igazolni: |

,»¢) a munkaképesség-csokkenést, illetve egészségkarosodast szenvedett személlyé va-
last az Orszagos Rehabilitacios és Szocidlis Szakértoi Intézet igazoldséaval,”

(3) Az R1. 18. § (16) bekezdésének helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(16) A Kincstar hatésigi jogkorében eljarva méltanyossigi eljardst nem folytathat le,
kivéve a részletfizetés engedélyezését. A kedvezmény, az add-visszatéritési timogatas, il-
letdleg a fiatalok otthonteremtési tdimogatasa (15) bekezdés szerinti €s részletekben torténd
visszafizetése akkor engedélyezhetd, ha a kérelmezd igazolja, hogy a tdmogatds azonnali
és egyosszegll megfizetése csalddi, jovedelmi, vagyoni és szocidlis koriilményeire is tekin-
tettel ardnytalanul silyos terhelést jelent.”

5.§ (1) Az R1. 21. § (3) bekezdésének helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

»(3) Ha a lakds tulajdonosa lakdsdnak egy részét idegeniti el, a kedvezmény, az ado-
visszatéritési timogatds, illetdleg a fiatalok otthonteremtési tdimogatasa 0sszegének csak az
elidegenitésre keriilo tulajdoni hdnyadra jutdé ardnyos részét kell visszafizetni. Ebben az
esetben a jegyz0 hatdrozatban intézkedik a teljes tdmogatasi 0sszeg visszafizetését biztosi-
t6 jelzdlogjognak, valamint elidegenitési és terhelési tilalomnak a toroltetése irdnt, tovibba
hatdrozatban intézkedik a visszafizetési kotelezettség ald nem esé tdmogatdsi 6sszegnek
megfelelé a Magyar Allamot megilletd jelzalogjog, illetve az azt biztosité elidegenitési és
terhelési tilalom a tdmogatott lakdsra torténd bejegyeztetése irant.”

(2) Az R1. 21. § (6) bekezdésének helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(6) Ha a lakas tulajdonosa a (4) bekezdés szerinti hatarido lejartdig az djabb lakds meg-
szerz€sét hitelt érdemlden igazolja (az adasvételi vagy csereszerzddés esetén a tulajdonjog
bejegyzése iranti kérelem ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzését tartalmazé hiteles tulajdoni
lap mdsolatdval, épités esetében a hasznélatbavételi engedély bemutatasaval), és a korabbi
lakds elidegenitésébdl szarmazo teljes bevételt - csokkentve a (16) bekezdésben foglaltak-
kal - szamldval vagy szerzddéssel és értékbecsléssel igazoltan az Uj lakds megszerzésére
forditotta, az (1) bekezdés szerinti kotelezettség az eredeti hatdrido lejartdig terheli. A ked-
vezményt, az add-visszatéritési timogatast, a megeldlegezd kolcson iddszaka alatt az dllam
altal fizetett ellenszolgaltatasokat, illetdleg a fiatalok otthonteremtési timogatdsa visszafi-
zetését biztosito jelzdlogjognak az ingatlan-nyilvdntartdsban az djabb lakdsra valé atjegy-
zése irant az dnkormdnyzat jegyzdje intézkedik. A megeldlegezd kolcsont biztositéd jelza-
logjog tjabb ingatlanra torténd atjegyezhetdségérol a hitelintézet dont és intézkedik.”

(3) Az R1. 21. § (9) bekezdésének helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(9) Ha az elad6 a korabbi lakas elidegenitésébdl szarmazo - a (16) bekezdésben foglal-
takkal csokkentett - bevételnek csak egy részét forditotta az ujabb lakds megszerzésére,
ugy a timogatdsnak az eladasi és a vételar kiilonbozetével ardnyos részét kell visszafizet-
nie. Ebben az esetben a jegyz0 a hatarozataval a visszafizetési kotelezettség ald nem eso
tdmogatdsi hanyadra jut6 jelzdlogjogot, tovabba annak biztositdsdra az elidegenitési és ter-
helési tilalmat az djabb ingatlanra a Magyar Allam javdra bejegyezteti.”

(4) Az R1. 21. §-a a kovetkez6 (16) bekezdéssel egésziil ki:

,»(16) A korabbi lakas elidegenitésébdl szarmazd bevétel csokkenthetd

a) a lakasértékesitésbdl szarmazd bevétel utan az dllami adéhatésag altal igazoltan meg-
fizetett személyi jovedelemadé Osszegével,

b) azzal az 0sszeggel, melyet az addés az elidegenitésbdl szarmazo bevételbdl az értéke-
sitett lakas épitését, vasarlasat, bovitését szolgalo lakdscélu hitelintézeti kdlcson egydssze-
gli eldtorlesztésére és annak dijara forditott,



de legfeljebb akkora 6sszeggel, hogy az igy csokkentett bevétel Osszege elérje az igénybe-
vett kdzvetlen tdmogatédsok egyiittes 0sszegének kétszeresét.”

6. § (1) Az R1. 24. § (5)-(6) bekezdésének helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

,»(5) Ha a 2009. jdlius 1-jét megeldzden hatdlyos jogszabdlyok alapjdn a fiatal hazaspér
kérelmére a sziiletendd gyermekre tekintettel a kedvezményt a hitelintézet 6nallé kdlcson-
ként eldlegezte meg, és a gyermek azért nem sziiletik meg,

a) mert a hizastarsak egyike elhunyt, vagy

b) a gyermek megsziiletését a hazastarsak egyikének munkaképesség-csokkenést, illetve
egészségkarosodast szenvedett személlyé valasa kovetkeztében nem vallaltdk, vagy

c) a gyermek a terhesség 26. betoltott hetét kovetden halva sziiletik,

a foly6sito hitelintézethez benyujtott - az a)-c) pontokban foglaltak igazolasat is tartalmaz6
- kérelemre a tOketartozast a kozponti koltségvetés fizeti ki az adds helyett. A kérelmet a
megelOlegezésrdl szolé szerzodésben vallalt hatdrido leteltét kovetd 60. napig lehet be-
nyujtani. Ha az igénylé a kérelmet 60 napon tdl nydjtja be, Ggy a kérelem benyujtasatol
szamitott 60 napon beliil a hitelintézeten keresztiil koteles visszafizetni az események be-
kovetkezése és a kérelem benyujtasanak idopontja kozotti idétartam alatt az allam 4ltal ki-
fizetett kamatot, koltséget és kamattdmogatast.

(6) Az épitkezés idejére és a 21. § (1) bekezdésében meghatarozott idOszak leteltéig a
lakdsépitési kedvezményre, a fiatalok otthonteremtési tdmogatdsara, a megeldlegezd kol-
csonbdl atalakult lakasépitési kedvezményre - csokkentve a megeldlegezd kolcsonszerzo-
dés megkotésétdl a gyermekvallalds teljesitéséig eltelt idotartammal - az S/A. § (8) bekez-
dése szerint esetlegesen visszafizetendd osszeg biztositékaként a Magyar Allam javéra az
épiilo, a felépiilt, a bovitett vagy a megvasarolt lakast jelzdlogjog, valamint annak biztosi-
tasara elidegenitési és terhelési tilalom terheli. Az 5/A. §, illetve 12. és 13. § alapjan fel-
vett, illetdleg a 12. §-dban foglalt jelzaloglevél fedezetének céljara elozetesen nyujtott kol-
csonok biztositékaként elfogadott ingatlanokat a kolcsont nyujtéd hitelintézet javara a Ma-
gyar Allamot megeldzd ranghelyen jelzdlogjog (6néllé zdlogjog), valamint annak biztosi-
tasara elidegenitési és terhelési tilalom terheli. Amennyiben a hitelintézet altal nyujtott al-
lami kamattdmogatasui kolcsonokbdl épitett, vasarolt, bdvitett, illetve korszerlsitett ingat-
lan nem fedezete a kolcsonnek, Gigy erre az ingatlanra - az ingatlan-nyilvantartasba az em-
litett kovetelések megsziinéséig, illetdleg teljes visszafizetésiikig - az dllam javéra elidege-
nitési és terhelési tilalmat kell bejegyezni. A Magyar Allam javira sz6l6 jelzdlogjog, va-
lamint az elidegenitési és terhelési tilalom bejegyeztetését a tdimogatdst folydsitd hitelinté-
zet kérelmezi. Amennyiben a hitel futamideje alatt annak céljaul szolgédlé ingatlan vélik a
hitel fedezetévé, vagy a hitelcél szerinti ingatlan értékesitésre keriil, vagy az ingatlan le-
bontdsa természeti katasztrofa kovetkeztében valt sziikségessé, ezen ingatlant a hitelhez
kapcsoléddan terheld, a Magyar Allam javdra fenndllé elidegenitési és terhelési tilalom
torlésére vonatkozé engedé€lyt - az adosok kérelmére - a Kincstér adja ki.”

(2) Az R1. 24. §-a a kovetkez6 (18) bekezdéssel egésziil ki:

»(18) Az 5/A. § (8) bekezdése szerint esetlegesen visszafizetendd Osszeget, ugy kell
meghatarozni, hogy meg kell allapitani a vallalt gyermek(ek)re juté kedvezmény Osszegét,
ki kell szamitani honapokban kifejezve a megeldlegez€s idotartamdanak felsd hatara, €s a
szerz0déskotés idopontja kozotti idOtartamot, tovdbba meg kell hatdrozni a megeldlegezd
kolcsonszerzodés megkotésekor hatdlyos - az ados helyett az dllam altal fizetendd - kamat
és koltségtérités szazalékos mértékét. Az esetlegesen visszafizetendd Osszeget, a megeld-
legez6 kolcson Osszege, az idOtartam, valamint a szdzalékos mérték figyelembevételével
kell kiszdmitani.”



7. § (1) A fiatalok lakédskolcsonéhez kapcsolddé dllami kezesség véllaldsdnak és érvé-
nyesitésének részletes szabdlyairdl szl 4/2005. (I. 12.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban:
R2.) 2. § (1) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

[Az dllami készfizeto kezességvdllalds tovdbbi feltétele, hogy]

,»@) a nyujtott kolcson teljes 0sszege nem haladhatja meg a hitelcél szerinti ingatlan vé-
telaranak, uj lakds vasdrldsa vagy épitése esetén pedig a telekdrral egyiitt szamitott 4ltala-
nos forgalmi adot tartalmazé vételaranak vagy épitési koltségének 70%-at,”

(2) Az R2. 2. § (1) bekezdése a kovetkezo e) ponttal egésziil ki:

[Az dllami készfizeto kezességvdllalds tovabbi feltétele, hogy]

,»€) a kolcsont forintban nyujtjak és a torlesztése is csak forintban torténhet, arfolyam-
kockazatot a kolcsont igénybe vevd nem visel.”

8. § Az R2. 3. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Az allami kezességvillalas feltétele, hogy a kolcson teljes hiteldijmutatdjanak mér-
téke kisebb, mint a kdlcsont nyujté hitelintézet altal dllami kezességvallalas nélkiil, forint-
ban, kamattdmogatds szempontjabol azonos feltételekkel nyujtott lakédskolcson teljes
hiteldijmutat6ja. Amennyiben a kolcson tdmogatott és nem tdmogatott kdlcsonrészekbol
all, az egyes kolcsonrészekre vonatkozoé teljes hiteldijmutatonak kisebbnek kell lennie,
mint a hitelintézet altal az adott kdlcsonrésszel azonos feltételekkel, de dllami kezességval-
lal4s nélkiil nygjtott lakaskodlcson teljes hiteldijmutatéja.”

9.8 AzR2.7. § (2) bekezdésének elsé mondata helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

»~Amennyiben az dllami kezességvallaldssal érintett hitelszerzodés felmondésra keriil,
vagy a véglejaratkor a kdlcsont az adés még nem fizette teljesen vissza, a hitelintézet a hi-
telszerzodés lejaratat, illetve - amennyiben az kordbbi - annak felmondasat kovetd 180
naptari napon beliil érvényesitheti az allami kezességvdllalasbol eredd jogait az édllami
adohat6sagnal. E hatarid6é elmulasztdsa jogvesztéssel jar.”

10. § (1) Ez a rendelet 20009. jilius 1-jén 1ép hatdlyba.

(2) Az R1.7. § (1) bekezdés a) pontjanak 3. alpontjdban a ,.testi vagy szellemi fogyaté-
kossdga (betegsége) miatt munkaképességét legalabb hatvanhét szazalékban elvesztette”
szovegrész, b) pontjanak 1. alpontjdban a ,,munkaképességét legalabb hatvanhét szazalék-
ban elvesztette” szovegrész, valamint b) pontjanak 3. alpontjdban és c¢) pontjdban az ,,a
munkaképességét legalabb hatvanhét szdzalékban elvesztette” szovegrész helyébe a ,,mun-
kaképesség-csokkenést, illetve egészségkarosodast szenvedett személy” szoveg 1€p.

(3) Az R1. 21. § (10) bekezdésében a ,,15 napon beliil” szovegrész helyébe a ,,30 napon
beliil” széveg, a ,,15 nap” szovegrész helyébe a ,,30 nap” szoveg 1ép.

(4) Az R2. melléklete helyébe e rendelet melléklete 1€p.

11. § Hatélyat veszti:

a) a lakascélu édllami tdmogatdsokrol sz616 12/2001. (I. 31.) Korm. rendelet médositasa-
rol sz616 165/2008. (VI. 27.) Korm. rendelet 7. §-a,

b) az R2. 2. § (1) bekezdés d) pontja,

c)azR2. 4. §-a,

d) az R2. 6. § (4) bekezdése.

12. § (1) Az R1. e rendelettel megéallapitott rendelkezéseit a (2) bekezdésben foglalt ki-
vételekkel a hatdlybalépést kovetden benyujtott timogatési kérelmekre kell alkalmazni. A
2009. julius 1-jét megeldzden a hitelintézethez benyujtott kérelmekre - a (2) bekezdésben
foglalt kivételekkel - a 2009. junius 30-an hatdlyos rendelkezéseket kell alkalmazni.



(2) Az R1. e rendelet 1. §-aval, 3-6. §-aval megallapitott, valamint 10. § (2)-(3) bekez-
désével mddositott rendelkezéseit az e rendelet hatdlybalépését megeldzden benyujtott ta-
mogatési kérelmekre, illetve folyodsitott timogatdsokra is alkalmazni kell.

(3) Az R2. e rendelettel megéllapitott rendelkezéseit a (4) bekezdésben meghatarozott
kivétellel az e rendelet hatdlybalépését kovetden benytjtott hitelkérelmekre kell alkalmaz-
ni.

(4) Az R2. e rendelet 9. §-dval megdllapitott rendelkezését e rendelet hatalybalépését
kovetden 1étrejott kezességek esetében kell alkalmazni.



Melléklet a 125/2009. (V1. 15.) Korm. Rendelethez

»Melléklet a 4/2005. (1. 12.) Korm. Rendelethez

Igénylolap az dllami kezesség bevaltdsdhoz

hitelintézet megnevezése

1. Az adés(ok) adatai
1 Neve
.2. .......................................................... Szu]eteSI .......................................................... I.leve
3 ................................... Anyja ................................... Szu 1 ete Sl ..................... -
;i .......................................................................................................... Lakhelye/saékhelye
5Ad0az0nosu0 .............................. cle
é ............................................................................................................ éankszém]aszéma

Az éllami kezességvallalds mellett nyujtott kolcson adatai a megkotott szerzodés alapjan

II. A kolcson
1. A kezesség jogszabalyi alapja:
2 .................................... A .................................... SZerZOdes L
3 ..................................... A ..................................... S ZerZOdes ................ el
4A ........................ garantalt ....................... hltelresz ......... —
5A ....................... k ezessegva1131351 ................. i sesrese:

6. A kezességvillalasi dij megfizetésének mdodja (hitelintézet meghitelezte, vagy a hi-
telfelvevo egy 0sszegben megfizette): ......oovvviiriieieiiieeeeceeee e

7. A kolcson teljes Osszege:
8. A hitelcél szerinti ingatlan vételdra:

9. Uj lakés épitése vagy vasdrldsa esetén a telekdrral egyiitt szdmitott, dltaldnos forgal-
mi adot tartalmazé épitési koltség vagy vételar:

10. A hitelcél szerinti lakasingatlan hitelbiztositéki értéke:

11. A hitelcél szerinti lakasingatlan cime, helyrajzi szédma:
12. A kolcson lejarata:

13. A kolcson lejartakor/felmondasakor vissza nem fizetett garantdlt hitelrész, kezes-
ségvallalasi dij és az ezekre felszamitott kamat és kezelési koltség Osszege az egyes



1.

IV.

elemeket kiilon feltiintetve:
14. Az igényldlap benyujtasakor fenndll6 vissza nem fizetett garantalt hitelrész, kezes-
ségvdllalasi dij és az ezekre felszdmitott kamat és kezelési koltség Osszege az egyes
elemeket kiilon feltiintetve:
15. A kolcson lejartakor/felmondéaskor érvényes, a kolcsonszerzodésben foglalt kamat
napi Osszege:

Az dllami kezességbevdltds adatai

1. Az allami kezességbevaltis jogosultja:
2. A kezességbevaltis jogosultjdnak  pénzforgalmi  bankszdmla  szdma:
3. Az étutaland6 kezesség O0sszege (a tke, a kolcson lejartakor/felmondaskor érvényes
kamat és kezelési koltség, tovabbd azok egyiittes 0sszege, a napi kamat mértéke és

kezd6 idépontja):
4. A kezességbevaltas indoka:
Mellékletek

1. Kolcsonszerzddés €s annak mellékletét képezd dokumentumok masolata

2. Kolcsonszerzodés-modositasok és annak mellékletét képezd dokumentumok mésola-
ta

3. A biztositékokrol sz616 szerz6dések és mellékletek masolata

4. A biztositékok modositdsanak indokai

5. A biztositékokbdl tortént megtériilés tényét és 6sszegét igazolé dokumentum, megté-
riilés hidnydban a bank nemleges nyilatkozata

6. Ovadéki szerz6dés esetén az 6vadéki szerz6dés, annak hidnyédban a hitelintézet nem-
leges nyilatkozata

7. A kolcsonszerzodés felmonddsat igazold irat és/vagy a kdlcsonszerzodésben megha-
tdrozott utolsd torlesztorészlet, illetdleg egyosszegli fizetési kotelezettség teljesitésére
nyitva all6 fizetési hataridé eredménytelen leteltét igazol6 irat, valamint az azok kézbe-
sitését igazold irat

8. A szerz0dés egyoldalu felmonddsara okot adé magatartas vagy koriilmény megsziin-
tetésére torténd felszolitas

9. A kotelezett tartozasét részletesen bemutaté kimutatds

10. A hitelképesség- és fedezetvizsgdlat dokumentumai

11. Az 1. § (2)-(8) bekezdésében meghatarozott feltételeket igazol6 okiratok, dokumen-
tumok madsolata

KEIt: oo Y eeeen év ..... hé ..... nap
P. H.




